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1. INTRODUCAO

O Resumo Nado Técnico (RNT) é um documento que tem como objetivo apresentar, de forma clara e
simples, os principais aspetos analisados no Estudo de Impacte Ambiental (EIA).

Neste documento apresentam-se as principais informagoes, conclusdes e recomendagdes resultantes dos
estudos ambientais relativos ao Loteamento da Fase Il do Morgado do Reguengo Resort, em fase de
Estudo Prévio.

O proponente do projeto é a IMOREGUENGO — Desenvolvimento e Promog¢do Imobiliaria, S.A., a
entidade licenciadora é a Camara Municipal de Portimdo e a Autoridade de Avaliagdo de Impacte
Ambiental, para este procedimento, é a Comissdao de Coordenagcdo e Desenvolvimento Regional do
Algarve (CCDR-Algarve).

O EIA foi desenvolvido pela empresa AMBIENTAR — Consultores em Ambiente Lda., e envolveu uma vasta
equipa técnica de especialistas nos diversos aspetos ambientais estudados.

A elaboragdo do EIA teve em consideragdo o Regime Juridico de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA) —
o Decreto-lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, com as alteragBes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
47/2014, de 24 de Margo, pelo Decreto-Lei 179/2015, de 27 de agosto, pelo Decreto-Lei n.2 37/2017, de
2 de junho e pelo Decreto-Lei n.2 152-B/2017, de 11 de dezembro — o qual estabelece que a operacio de
loteamento da Fase Il do Morgado do Reguengo Resort, que ocupara uma darea superior a 10 ha, fica
sujeita a procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA), enquadrando-se no Caso Geral
(Operagdes de Loteamento urbano que ocupem drea > 10 ha ou construgdo superior a 500 fogos), previsto
na alinea b) Operagées de loteamento urbano, incluindo a construgdo de estabelecimentos de comércio
ou conjunto comercial e de parques de estacionamento, do n.2 10 — Projetos de infraestruturas, do Anexo
Il do Decreto-Lei n.2 152-B/2017.

Neste estudo usaram-se as metodologias habituais em estudos desta natureza, naturalmente adaptadas
as carateristicas e natureza do projeto, tendo-se procedido a avaliagdo, entre outros, dos aspetos
ambientais considerados mais importantes neste caso — solo e uso do solo, agua, ar, ruido, aspetos
ecoldgicos, sociais e econdmicos e ainda patrimdnio.

E de referir que no volume designado por Relatério Sintese (Volume 2/4), se apresentam informacdes
mais detalhadas sobre os varios aspetos ambientais estudados, as quais sdo acompanhadas de Anexos
Técnicos (Volume 3/4) e Anexo Cartografico (Volume 4/4). Esses volumes, conjuntamente com o
presente Resumo Ndo Técnico, constituem o Estudo de Impacte Ambiental.

Os principais objetivos dos estudos ambientais realizados, no dmbito do projeto em avaliagdo, sdo os
seguintes:

e Assegurar a avaliagdo ambiental do projeto e garantir a sua harmonia com o meio ambiente em
que se insere;

e  Cumprir as determinagdes legais no que respeita a avaliagdo de impacte ambiental;

e Estabelecer a situacdo atual do ambiente para a regido e para a area onde se ird localizar o
projeto;

e |dentificar os principais impactes ambientais associados a construcdo e ao funcionamento da
Fase Il do Morgado do Reguengo Resort;

e Apresentar medidas concretas e objetivas que permitam evitar, compensar e/ou acompanhar a
evolucdo dos impactes ambientais negativos mais importantes.
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2. OPROJETO

2.1. Objetivos e Justificacao

O Plano de Urbanizagdo do Morgado do Reguengo (PUMR) foi elaborado em 2001, aprovado em
dezembro de 2002 e publicado em Diario da Republica de 22/01/2003, através da Resolu¢do do Conselho
de Ministros 07/2003 e previa um maximo global de 2637 camas, a desenvolver em varios tipos de
alojamento (turistico e ndo turistico), para além de dois campos de golfe e dreas de apoio ao resort.

Em 2007, a C.M. de Portimdo colocou a concurso a atribuicdo de camas a propriedades que se
enquadrassem em Areas de Aptid3o Turistica (AAT) e em Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT). A
IMOREGUENGO SA, proprietaria do Morgado do Reguengo, apresentou, entdo, uma candidatura a
atribuicdo de mais camas e apresentou, também, uma proposta de revisao do PUMR, anteriormente
aprovado.

A Alteracgdo ao Plano de Urbanizagdo do Morgado do Reguengo foi aprovada pela C. M. de Portim3o e, no
ambito dessa revisdo, foram estabelecidas zonas urbanas abrangendo as dreas integrantes do Alvara de
Loteamento 2/2007 (Fase 1) e novas zonas urbanizaveis, de modo a permitir aumentar o nimero de
camas, relativamente as atribuidas inicialmente.

As infraestruturas da Fase | encontram-se, maioritariamente, construidas e em operagdo. Além dos lotes
ainda em construgdo, encontram-se por completar algumas infraestruturas, nomeadamente redes de
abastecimento de dgua e drenagem de esgotos, bem como alguns postos de transformacao (PT) e ligagdes
elétricas, mas neste caso, por ndo terem ainda sido desenvolvidas as construgdes que irdo servir, algumas
das quais se encontram previstas no Loteamento da Fase Il, agora em avaliagdo.

A Fase Il compreende Meios Complementares de Alojamento Turistico (MCAT), classificados como Areas
Urbanizaveis e inclui, ainda, Espagos Verdes de Uso Comum inseridas nas designadas areas de Protec¢do e
de Enquadramento (PE).

Apesar do projeto do loteamento desta Fase Il se encontrar em conformidade com o PUMR, este projeto
necessita de ser acompanhado de um Estudo de Impacte Ambiental (EIA), o qual agora se apresenta,
atendendo ao enquadramento legal da operagdo de loteamento no Regime Juridico de Avaliagdo de
Impacte Ambiental (RJAIA).

2.2. Localizacao

A drea de intervengao da Operagdo de Loteamento da Fase Il do Morgado do Reguengo Resort, objeto do
presente EIA, localiza-se na Herdade do Morgado do Reguengo, na freguesia de Portimao, concelho de
Portim3o e distrito de Faro (Desenho 1, em anexo).

Esta intervengao, insere-se numa area com 178 ha prevista no Plano Diretor Municipal de Portimao, como
plano de ordenamento especial: o Plano de Urbanizagdo do Morgado do Reguengo, incluido no Nucleo
de Desenvolvimento Turistico do Reguengo (NDTR), com uma area de 366,80 ha.

2.3. Descricao do Projeto

A operagao de loteamento agora em avaliagdo insere-se numa area prevista no Plano Diretor Municipal
de Portimdao como plano de ordenamento especial: o Plano de Urbanizacdo do Morgado de Reguengo
(PUMR). A érea especifica de intervencdo corresponde a Fase Il e destina-se a meios complementares de
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alojamento turistico (MCAT) e equipamentos associados, como espagos verdes e instalagGes de apoio as

varias atividades (Figura 1).
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Figura 1- Area de desenvolvimento do Loteamento da Fase Il do Morgado do Reguengo Resort

2.3.1. OPERAGAO URBANISTICA

A proposta de loteamento, de acordo com as definigdes do Plano de Urbanizagdo, tem como objetivo a
criacdo de lotes destinados a alojamentos turisticos, nas zonas destinadas a meios complementares de
alojamento turistico, MCAT4 (lotes 1 e 2), MCATS (lotes 3,4 e 5), MCAT®6 (lotes 6,7,8,9 e 10), MCAT7 (lotes
11,12 e 13) e MCATS (lotes 14 e 15), assim como manter as classificages das restantes zonas definidas
no Plano de Urbanizagdo: Golfe 2 (lote 16), Areas de Protecdo e de Enquadramento (PE4 e PE5), que serdo
ocupadas por espacos verdes de uso comum e Area Agroflorestal (AF2). Em anexo, encontra-se o
zonamento proposto na operacdo de loteamento em avaliagdo (Desenho 2).

A zona habitacional possuird vias/arruamentos que servem os vdrios lotes.

2.3.2.  INTEGRAGAO URBANA E PAISAGISTICA DO LOTEAMENTO

A proposta de loteamento da Fase Il do Morgado do Reguengo Resort teve em atencdo a valorizagdo da
imagem construida do conjunto da Herdade do Morgado do Reguengo, mantendo a continuidade do
Plano de Urbanizagdo envolvente ao loteamento da Fase | ja parcialmente construida.

Relativamente ao enquadramento paisagistico, o projeto propde solugdes que permitirdo preservar e
manter as arvores e restante vegetacdo existente, sendo também estabelecido, no regulamento do
loteamento, que todas as arvores que ndo se encontrem na area de construgdo, ndo podem ser abatidas.
Esta opgdo pretende manter as caracteristicas do local, que possui uma paisagem marcante.
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2.3.3. IDENTIFICAGAO DAS CONDICIONANTES PARA UM ADEQUADO FUNCIONAMENTO
COM AS INFRAESTRUTURAS EXISTENTES

A identificagdo das condicionantes na area de intervenc¢do, de modo a enquadrar devidamente o
loteamento com a realidade local, incluindo com a via publica e as infraestruturas ou equipamentos
existentes, foram tidas em consideracdo na elabora¢do do Plano de Urbanizagdo do Morgado do
Reguengo.

Assim, foram respeitadas as diretrizes definidas no Plano de Urbanizagdo relativamente as infraestruturas
e redes existentes, procedendo-se a instalagdo de todas as restantes infraestruturas adaptadas as
implantagdes propostas, cumprindo-se a legislagdo em vigor e garantindo-se todos os meios para a sua
melhor execucdo.

E importante salientar que o dimensionamento das infraestruturas, em parte ja construidas na Fase | do
empreendimento, teve em consideragdo as necessidades a satisfazer na Fase Il agora em avaliacdo, ou
seja, os projetos das especialidades a apresentar, evidenciardo que as infraestruturas projetadas e
parcialmente construidas, tiveram em consideragdo o servigo a prestar nesta Fase Il do loteamento.

Tal premissa aplica-se ndo so as redes de abastecimento de dgua e drenagem e tratamento de esgotos,
como também a rede elétrica e de telecomunicagGes.

2.3.4. PROGRAMA DE UTILIZAGAO DAS EDIFICAGOES

O parcelamento e a caracterizagdo dos lotes, ou parcelas, obedecem ao estabelecido no Plano de
Urbanizacdo, nomeadamente no que se refere a indices e parametros urbanisticos a aplicar as areas
urbanizaveis. Para as areas de outra natureza, foram estipuladas as utilizagdes e, quando permitido, as
areas de construcdo admissiveis.

2.3.4.1. AREAS URBANIZAVEIS

A caracterizagdo das areas urbanizaveis previstas no projeto de Loteamento da Fase Il do Morgado do
Reguengo Resort consta do Quadro seguinte.

Quadro 2.1- Caracterizacdo das Areas Urbanizaveis

p N.2
Zona | | i s A::i:° Al AT.L ATC | 2 Unidades
do PU ¢ m?2 m? m? m? polog Camas de
Alojamento
MCAT4 1 A* 22.293,00 5.573,25 3.343,95 4.458,60 T1/T2/13 140 45
2 A* 29.798,00 7.449,50 4.469,70 5.959,60 T1/T2/T3 179 58
Total 52.091,00 13.022,75 7.813,65 10.418,20 319 103
MCATS 3 A* 22.641,00 5.660,25 3.396,15 4.528,20 T1/T2/T3 134 43
4 A* 36.504,00 9.126,00 5.475,60 7.300,80 T1/T2/T3 220 71
5 A* 29.542,00 7.385,50 4.431,30 5.908,40 T1/T2/13 177 57
Total 88.687,00 22.171,75 13.303,05 | 17.737,40 531 171
MCAT6 6 A* 15.506,00 3.876,50 2.325,90 3.101,20 T1/T2/13 127 41
7 A* 18.481,00 4.620,25 2.772,15 3.696,20 T1/T2/13 155 50
8 A* 15.654,00 3.913,50 2.348,10 3.130,80 T1/T2/13 125 40
9 A* 15.265,00 3.816,25 2.289,75 3.053,00 T1/T2/T3 132 43
10 A* 18.048,00 4.512,00 2.707,20 3.609,60 T1/T2/T3 151 49
Total 82.954,00 20.738,50 12.443,10 | 16.590,80 690 223
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~ N.2
Zona lote | Utilizacio A'::i:° Al AT.L ATC | | Ne Unidades

do PU g m?2 m? m? m? Polog Camas de
Alojamento

MCAT7 11 A* 40.291,00 10.072,75 6.043,65 8.058,20 T1/T2/13 238 77

12 A* 50.557,00 12.639,25 7.583,55 10.111,40 | T1/T2/T3 303 98

13 A* 51.451,00 12.862,75 7.717,65 10.290,20 | T1/T2/T3 309 99

Total 142.299,00 35.574,75 21.344,85 | 28.459,80 850 274

MCATS 14 A* 31.716,00 | 7.929,00 | 4.757,40 | 6.343,20 | T1/T2/T3 | 191 62

15 A* 35.001,00 8.750,25 5.250,15 7.000,20 T1/T2/T3 210 67

Total 66.717,00 16.679,25 10.007,55 13.343,50 401 129

TOTAIS 432.748,00 | 108.187,00 | 64.912,20 | 86.549,60 2.791 900

* A — Aldeamentos Turisticos; Al — Area de Impermeabilizacdo; ATl — Area total de Implantacdo; ATC — Area Total de

Construgdo.

Nota: O parcelamento e as caracterizagdes dos lotes ou parcelas obedecem ao prescrito no PMUR nomeadamente indices
e parametros urbanisticos a aplicar as areas urbanizdveis. Para as demais areas estipulam-se as utilizagdes e, quando

permitido, as areas de construgdo admissiveis.

2.3.4.2. AREAS DESTINADAS A INFRAESTRUTURAS, EQUIPAMENTOS, ESPACOS VERDES E
OUTROS ESPAGOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

Nos quadros seguintes constam a caraterizacdo do Campo de Golfe dos Alamos e dos Espagos Verdes de

Uso Comum.
Quadro 2.2 — Golfe 2. Caracterizagdo
. N.2
Areado
ZONA R A.l AT.l A.T.C. " . N.2 Unidades
DO PU LOTE Utilizagao ch;tze m2 m? m? Tipologia Camas de
Alojamento
G2 16 B* 859.050,00 - 2.500,00 2.500,00 - - -
TOTAIS 859.050,00 - 2.500,00 2.500,00 - - -

* B — Animagdo Turistica
Nota: Edificio do Clube de Golf com 1.200,00 m? e instalagdes de manutengdo com 1.300,00 m?2 (Artigo 202 do

Regulamento o PMUR)

Quadro 2.3 - Caracterizagdo dos Espacos Verdes de Uso Comum (EVUC)

Zonado | lIdentificagcdo Utilizagiio Area da Parcela Edificabilidade m? A.T.C.
PU Parcela m? m?
PE4 EVUC1 PROTEGCAO+ENQUADRAMENTO* 41.480,00 CLUBE/RESTAURANTE 1.000,00
PE5 EVUC 2 PROTECAO+ENQUADRAMENTO* 33.735,00 CLUBE/RESTAURANTE 1.000,00

TOTAIS 75.215,00 1.000,00

* Nas condig¢Bes do artigo 222 do Regulamento do PMUR.
ATC — Area Total de Construcdo

Nota: Os EVUC(s) 1 e 2, por forga do disposto no ponto 4 do Art.2 432 do DL 555/99 de 16 de dezembro na sua
atual redagdo, constituem partes comuns dos lotes resultantes da Operagdo de Loteamento e dos edificios que
neles venham a ser construidos e regem-se pelo disposto nos Art.2 14202 a 14382-A do Cddigo Civil.

2.3.4.3. REDE VIARIA

No quadro seguinte, constam as infraestruturas vidrias a construir:
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Quadro 2.4 — Rede Viaria

Identificacdo da Rede Viaria Estruturagdo Geral
Artigos 322 a 352 do Regulamento do PUMR

VL (VL1 E VL2) - Vias de Acesso Local Rede Viaria Secunddria
VI1 - Vias Internas Rede Viaria Terciaria
Nota - Infraestruturas Viarias: Integradas no dominio privado todas as infraestruturas urbanisticas,

nomeadamente as vias primarias (VD), secundarias (VL) e tercidrias (VI), incluindo faixas de rodagem,
estacionamento, passeios, drenagens e leitos das infraestruturas enterradas, nos termos do n.2 4 do artigo 432
do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo, e regem-se pelo disposto nos Art.2 14202
a 14389-A do Cdédigo Civil.

2.3.5. SUPERFICIE TOTAL DO TERRENO OBJETO DA OPERACAO DE LOTEAMENTO
No Quadro seguinte apresentam-se as areas objeto da operagdo de Loteamento da Fase Il

Quadro 2.5 — Superficie total do terreno objeto da operagao de loteamento

AREAS m?
AREA TOTAL DOS LOTES (1 a 16) 1.291.798,00
AREA TOTAL DE INFRAESTRURAS DOMINIO PRIVADO 48.466,00
AREA TOTAL EVUC’s (EVUC 1 e 2) 75.215,00
AREA TOTAL AGRO-FLORESTAL (AF2) 97.509,00
TOTAL 1.512.988,00

2.3.6.  INFRAESTRUTURAS HIDRAULICAS

Estando a Fase | (Golfe 1, Meios Complementares de Alojamento Turistico 1, 2 e 3) ja infraestruturada, no
ambito do presente estudo Prévio procedeu-se a descricdo genérica das solugdes a prever ao nivel da
infraestruturagdo hidraulica do loteamento da Fase Il do Morgado do Reguengo Resort, em particular, no
que respeita as zonas do Plano de Urbanizacdo designadas por Meios Complementares de Alojamento 4,
5, 6, 7 e 8 (Desenho 2, em anexo).

As solucbes a adotar, seguirdo, em larga medida, os preceitos considerados na Fase I. As redes de
infraestruturas a instalar na Fase Il tirardo partido das que foram instaladas na Fase | e que foram
projetadas para as necessidades globais do projeto (Fase | + Fase IlI) e as quais estardo devidamente
ligadas.

De um modo geral, o projeto (Estudo Prévio) das infraestruturas hidraulicas, prevé o seguinte:

1. Rede de abastecimento de agua e incéndio, instalada em passeios, em vala de profundidade
constante com cerca de 1,00m.
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2. Rede de drenagem de esgotos e dguas da chuva, instalada ao nivel dos arruamentos, em vala,
com profundidades variaveis.

2.3.6.1. SISTEMA DE DISTRIBUIGAO DE AGUA POTAVEL E INCENDIO

A rede de distribuicdo de dgua potavel serd implantada ao longo dos arruamentos, sempre que possivel,
em passeios, tal como as demais infraestruturas. A distancia minima a garantir entre as condutas e os
limites dos lotes, sera de 80 centimetros e, sempre que possivel, as condutas de abastecimento de dgua
ficardo por cima dos coletores de esgotos e aguas da chuva.

A profundidade minima a que ficardo enterradas as condutas, serd também de 80 centimetros.

O dimensionamento da rede de abastecimento de dgua serd efetuado tendo em consideragao os caudais
a garantir, nomeadamente, para garantia do funcionamento da rede, em servico de incéndio. Serao,
assim, considerados, entre outros, os seguintes parametros:

» Consumos de agua para hotelaria e restauragdo — 500 litros / hdspede.dia;
» Consumo para combate a incéndio — Grau 2 — Caudal instantaneo = 22.5 I/s.

No que se refere aos meios de combate a incéndio, ao longo dos arruamentos serdo dispostos marcos de
agua, de 150 em 150 metros.

2.3.6.2. DRENAGEM DE ESGOTOS

A rede de drenagem de esgotos serd instalada nos arruamentos, sensivelmente ao eixo, em valas de
profundidade varidvel, com um minimo de 1 metro.

Ao longo da rede serdo instaladas caixas de visita, de forma a permitir a inspec¢do e limpeza dos coletores.

Ha ainda a referir que os esgotos gerados na operagao da Fase Il, serdo ligados ao sistema de drenagem
municipal, para tratamento na Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais da Companheira, a semelhanga
do que ja acontece com os esgotos da Fase |, tirando partido das infraestruturas ja construidas nessa fase.

2.3.6.3. DRENAGEM DA AGUA DA CHUVA

A rede de drenagem de aguas da chuva também sera instalada ao longo dos arruamentos, sensivelmente
ao eixo, paralelamente a rede de drenagem de esgotos, em valas de profundidade variavel.

Também neste caso se encontram previstas caixas de visita e, ao longo dos arruamentos, serdo colocados
sumidouros para escoamento da dgua. Toda a rede sera devidamente encaminhada para linhas de agua.

2.3.7. REDE ELETRICA

2.3.7.1. REDE DE MEDIA TENSAO

O complexo turistico do Morgado do Reguengo é dotado de uma rede de Média Tensdo subterranea. Para
a Fase Il, essa rede iniciar-se-4 no arranque do novo arruamento e serd desenvolvida, também,
subterraneamente, ao longo dos passeios e/ou bermas dos arruamentos.

Junto do limite dos lotes, com os arruamentos a construir, serdo instalados Postos de Transformagao (PT),
em edificios pré-fabricados, seguindo a filosofia ja implementada na Fase .
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2.3.7.2. REDE DE BAIXA TENSAO

A partir dos novos Postos de Transformagdo sera desenvolvida uma rede de Baixa Tensdo subterranea,
que alimentara os futuros ramais dos lotes, que serdo abastecidos em baixa tensao.

2.3.7.3. REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA E DECORATIVA

O complexo ja é dotado de uma rede de iluminagdo Publica (IP), subterranea, que abastece as diversas
colunas de iluminagao publica.

A partir dos novos Postos de Transformagdo, ao longo dos novos arruamentos e/ou passeios, sera
desenvolvida uma rede de lluminagdo Publica subterranea, que ira abastecer as novas colunas a instalar.
Estas colunas deverdo ter cerca de 8 a 10 m de altura.

2.3.8.  REDE DE TELECOMUNICAGOES

2.3.8.1. REDE DE TUBAGENS E CAIXAS

O complexo turistico ja é dotado de uma rede de tubos e caixas subterranea de telecomunicagdes.

Essa rede também se iniciard no arranque do novo arruamento e sera desenvolvida, subterraneamente,
ao longo dos passeios e/ou bermas dos arruamentos, uma nova rede de tubagens e caixas para
abastecimento dos novos lotes.
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3 CARACTERIZACAO DO AMBIENTE

3.1. Clima

A drea em estudo insere-se numa regido que apresenta um clima temperado, com verdo quente e seco,
apresentando uma temperatura média mensal, que varia entre os 11,72 C (janeiro) e os 23,72 C (agosto).

Quanto a chuva, regista-se uma maior concentragdo nos meses de outubro a fevereiro, carateristica tipica
do clima mediterranico. O més de dezembro é aquele onde se regista uma maior ocorréncia de chuva
(115,6 mm), sendo o més de julho, o de menor valor médio (1,9 mm).

3.2. Alteracfes Climaticas

Os estudos realizados levam a concluir que a tendéncia geral aponta para que venha a registar-se um
aumento da temperatura média, da temperatura maxima e da temperatura minima na regido do Algarve.
E seguro considerar que a temperatura média anual, na regido em que se insere o projeto em estudo, ira
sofrer um aumento face aos valores observados atualmente.

Ja no que se refere a chuva, a variagdo ndo é muito significativa, embora seja previsivel uma diminuicdo
da mesma. Em termos de média anual, ndo se espera uma redugdo significativa dos valores de
precipitacdo na regido em analise, embora se preveja a ocorréncia de episddios de precipitagdo intensa.

A reducgdo da precipitacdo e o aumento da temperatura traduzir-se-do, de uma forma geral, num clima
mais seco. Desta situacdo, resultardo, entre outros, impactes sobre a disponibilidade e qualidade da agua,
sobre a produtividade das culturas agricolas (tendo em atenc¢do, designadamente, a sua vulnerabilidade
a pestes e doengas), sobre a composigao florestal e risco de incéndios florestais, sobre a saide humana e
sobre as atividades econdmicas.

Assim, tal como referido, os cenarios prospetivos indicam, por um lado, a subida da temperatura do ar e,
por outro, o acentuar de ocorréncia de fendmenos extremos de precipitagado e intensificagdo da erosdo
costeira.

3.3. Geologia e Geomorfologia

A drea de implantacdo do projeto situa-se na denominada “Orla Algarvia”, sendo as caracteristicas do
relevo do terreno devidas ao tipo de rochas e a posicdo entre o mar e as serras do Caldeirdo e de
Monchique.

Dentro dos limites da area em que serd implantado o projeto, o tereno tem declives muito variaveis,
sendo mais suaves a oeste (associados ao vale do Barranco dos Alamos) e mais acentuados a nascente,
junto a Castelo Belinho.

Em termos de rochas, os calcérios destacam-se pela importancia que tém no relevo e as fraturas e areas
de rocha esmagada tiram regularidade as formas do terreno.

3.4. Aguas Superficiais e Subterraneas

O projeto em avaliagdo implanta-se na bacia hidrografica da ribeira da Torre, com 21,6 km de
comprimento, identificando-se, para além desta, na drea de estudo, o barranco dos Alamos, com 7,2 km
de comprimento.
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As fontes poluentes fixas identificadas para a ribeira da Torre sdo pouco significativas e consistem em
descargas, no meio hidrico, resultantes apenas do setor urbano. Ja no que respeita as fontes poluidoras
difusas, destacam-se as referentes a atividade agricola e florestal e a atividade pecudria.

Ainda do ponto de vista da qualidade da agua, verifica-se que o estado ecoldgico da massa de agua da
ribeira da Torre, incluindo o curso de dgua da ribeira da Torre e o do barranco dos Alamos, é inferior a
bom, e o estado ecoldgico da ria Alvor, com a qual conflui a ribeira da Torre, é razoavel (também inferior
a bom).

Quanto aos usos da 4gua, na area de estudo, os mesmos respeitam ao seguinte:

e Consumo humano nas areas de alojamento turistico (destinadas a meios complementares de
alojamento turistico); nas areas de alojamento nao turistico (unidades de habitagdo); nas areas
mistas (de alojamento ndo turistico e de equipamentos, comércio e servigos); na area de
estabelecimento hoteleiro.

e Consumo na rega dos golfes, na rega de zonas publicas e privadas, abastecimento a rede de
combate a incéndio e todas as utilizagdes que ndo sejam uso humano.

As necessidades de agua respeitantes ao consumo nas areas urbanizaveis sdo supridas através do
fornecimento de 4gua potavel proveniente da rede publica distribuida pela Aguas do Algarve.

Os consumos atuais de agua potavel registados estdao naturalmente aquém do volume mdaximo a aduzir
perspetivado para a fase de pleno funcionamento do Plano de Urbanizagdo do Morgado do Reguengo e
para o qual foram dimensionadas as infraestruturas principais de distribuicdo de agua.

Quanto as necessidades de dgua respeitantes a rega dos campos de golfe e na rega de zonas publicas e
privadas, abastecimento a rede de combate a incéndio e todas as utilizagdes que nao sejam para uso
humano, s3o supridas, em regra, com base na agua superficial drenada na bacia do barranco dos Alamos
e na agua superficial drenada na bacia de um afluente da margem esquerda da ribeira da Torre.

Para retencdo destas aguas pluviais, foram construidas duas barragens nas referidas linhas de dgua cujo
armazenamento serd, praticamente, totalmente consumido, em cada ano, nas utilizacGes referidas.

Quanto aos esgotos gerados na area do Plano de Urbanizagdo, estes sdo e serdo integralmente
encaminhados através de rede interna para o intercetor das Aguas do Algarve e encaminhados para a
Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais da Companheira.

No que se refere as dguas subterraneas, a drea de Projeto sobrepde-se a trés massas de dgua subterranea.
A denominada “Orla Meridional Indiferenciado das Bacias das Ribeiras do Barlavento”, a “Orla Meridional
Indiferenciado da Bacia do Arade” e a massa de agua subterranea “Mexilhoeira Grande - Portimao”.

Estas massas de agua exibem estabilidade em termos do nivel piezométrico (nivel da agua), embora
possuam, globalmente, interesse hidrogeoldgico muito reduzido.

Da bibliografia e do levantamento de campo realizado, identificaram-se na drea de intervenc&o do projeto
um conjunto de pontos de dgua subterranea constituido por furos verticais, pogos e noras. Em qualquer
caso, o balango hidrico é bastante positivo, sendo as disponibilidades de agua subterranea bastante
superiores, considerando ndo so as captagdes conhecidas na regido, como também as extragGes
estimadas.

Ha a referir que ndo se identificam quaisquer perimetros de protecdo de captagbes de dguas subterraneas
destinadas ao abastecimento publico, aprovados e publicados no concelho de Portimao.

Em termos de dguas minerais naturais (destinadas a engarrafamento ou a termalismo) e de aguas de
nascente (destinadas a engarrafamento), destaca-se a concessdo de agua mineral natural “Caldas de
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Monchique” cuja agua é usada para engarrafamento e em estancia termal. As captacdes das Caldas de
Monchique distam 8,5 km para norte da area de intervengao do projeto em avaliagdo.

Para a caracterizagdo da qualidade das dguas subterraneas ao nivel local, efetuaram-se colheitas de dgua
para analise laboratorial nos pontos de agua subterranea “Furo do Paldcio” e “Furo do Olival”, concluindo-
se que nenhum dos resultados analiticos obtidos ultrapassa qualquer valor normativo e/ou valor limite
legal.

3.5. Solos e Usos do Solo

Entre os solos presentes na area do projeto, destacam-se os solos de origem de xistos e grauvaques pela
sua maior suscetibilidade a fendmenos de erosdo hidrica do solo. Por outro lado, as caracteristicas dos
solos identificados na drea de estudo permitiram concluir que a maioria dos solos possui capacidade de
uso com limitagdes acentuadas e muito severas para usos agricolas.

Assim, o abandono das atividades agricolas tem sido evidente. Por outro lado, as areas de matos
registaram um aumento significativo, em particular em solos calcarios, continuando a atividade florestal
a ser uma atividade pouco expressiva, em que o sobreiral diminuiu e o pinhal aumentou, tendo sido
igualmente introduzido, na segunda metade do século XX, o laranjal.

Na area de influéncia direta do projeto (que serd alvo de intervengdo), predominam os pomares e as
culturas arvenses de sequeiro. As dareas de matos e povoamentos de sobreiro, surgem com muito menor
expressao.

3.6. Qualidade do Ar

A andlise dos resultados obtidos para a qualidade do ar, permite concluir que, de uma forma geral, a
qualidade do ar ambiente local estd em consonancia com o indice da qualidade do ar para a regido, ou
seja, ndo se identificam problemas de polui¢do do ar.

No que toca a fontes fixas de emissdo importa referir a presenga de duas fontes, nomeadamente: o Aterro
Sanitdrio do Barlavento e a ETAR da Companheira, que se localizam a cerca de 3 km e 6,5 km
respetivamente da zona em estudo.

3.7. Ambiente Sonoro

Verifica-se que o ambiente sonoro, junto dos recetores sensiveis existentes (unidades de alojamento
turistico da Fase |) e o local proposto para a operacdo de loteamento da Fase Il, € pouco perturbado,
identificando-se, como principais fontes sonoras, o trafego afeto ao Morgado do Reguengo Resort e o
ruido da natureza tipica de ambiente rural pouco perturbado.

3.8. Biodiversidade

Quanto maior a biodiversidade em determinado local, maior o seu valor ecolégico e menor a sua aptiddo
para utilizacGes desregradas dos recursos. O mesmo se aplica a espécies com estatuto de conservagdo
desfavoravel, ou com dreas de distribui¢ao limitada.

No que se refere aos habitats, estes estdo fortemente ligados ao uso do solo existente na drea de estudo,
onde predomina um uso agro-silvo-pastoril, com a dominancia de pomares de sequeiro (oliveiras nos
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solos mais pobres e alfarrobeiras, figueiras e amendoeiras nos solos mais profundos), associados a zonas
de pastoreio de gado vacum.

Apesar de ndo ser originario do terreno local, ou seja, ter sido plantado, hd a destacar a presenc¢a de um
povoamento de sobreiro na area de estudo, a norte do Lago do Morgado.

Nas zonas mais pedregosas, ocorrem manchas de matos, com particular destaque para os carrascais, nos
solos calcarios e os estevais, nos solos xistosos. Destes, apenas a mancha de matos localizada entre o Lago
do Morgado e a Barragem dos Alamos, assume particular interesse do ponto de vista conservacionista;
contudo, esta mancha ndo serd diretamente afetada pelo projeto agora em analise.

No que se refere a vegetacdo e aos animais, embora se identifiquem na area de estudo algumas espécies
com distribui¢do limitada a algumas areas da regido, ndo se encontraram espécies com estatuto de
conservacgao desfavoravel.

3.9. Paisagem

A drea em analise corresponde a uma paisagem ampla e com baixa densidade de arvores, resultante da
predominancia, desde ha muito, da atividade agro-silvo-pastoril, com excelentes planos cénicos para o
exterior, mas relativamente salvaguardada de pontos de observacgdo exteriores.

Trata-se de uma paisagem de elevada qualidade, pois para além da localizagdo do projeto, que permite
excelentes planos de vista, a diversidade de usos do solo, a variedade da vegetacdo, a presenca do
elemento dgua (Lago do Morgado) e o reduzido grau de humanizagdo, contribuem fortemente para o
valor intrinseco da paisagem local e consequente valorizagdo emocional do recetor que a visualiza.

3.10. Socioeconomia

A area em andlise insere-se na freguesia de Portimao, concelho de Portimao, distrito de Faro.

A freguesia de Portimdo, onde se insere o projeto, é a freguesia com maior nimero de populagdo
residente e a segunda maior do concelho de Portim3o em territério.

Relativamente a populagdo residente nas freguesias do concelho de Portimdo, pode-se constatar que a
freguesia mais populosa é Portimao, com 36243 e 45431 habitantes em 2001 e 2011, respetivamente,
constatando-se assim que esta freguesia apresentou um aumento populacional entre 2001 e 2011.

Durante a ultima década, a tendéncia geral vai no sentido do aumento da classe dos idosos e da
diminuicdo da classe etdria dos mais jovens, resultando no envelhecimento da populagdo. No entanto,
este envelhecimento, ocorre de uma forma pouco acentuada, quer no concelho, quer na freguesia de
Portimdo.

Neste concelho a taxa de atividade apresenta valores médios, apesar de se ter registado um pequeno
aumento na ordem de 3% no periodo em questdo (2001-2011). Na freguesia em andlise, a taxa de
atividade, também subiu cerca de 3%. Quanto a taxa de desemprego entre 2014 e 2022 verificou-se uma
diminuigcdo do nimero de desempregados inscritos no IEFP no concelho de Portimdo, passando de 5590
(ano de 2014) para 4208 (ano de 2022) no que se refere ao primeiro semestre e de 3778 (ano de 2014)
para 1794 (ano de 2022) no segundo semestre.

Da analise da distribuicdo da populacdo pelos sectores de atividade econdmica, verifica-se que a
populagdo ativa a exercer profissdao no concelho, se emprega, na sua maioria, no sector terciario (turismo,
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comércio e servigos). A restante populagdo empregada distribui-se, fundamentalmente, pelo sector
secundario e sé uma parte menos significativa se dedica ao sector primario (agricultura).

A populagdo que exerce profissdao no sector primario foi diminuindo na udltima década no concelho de
Portimado, confirmando-se a tendéncia para o dominio do sector terciario, onde as atividades de comércio
e de servigos desempenham um papel fundamental na economia, sendo de referir ainda que o pessoal
a0 servigo nos estabelecimentos das atividades primarias tem vindo a crescer no concelho.

O turismo tem sido o motor econémico do Algarve, sendo o sector terciario o que representa a maior
fatia do emprego na regido. Esta situacdo tem provocado um desequilibrio na distribuigdo dos postos de
trabalho, estando 75% destes localizados na faixa costeira. Na regido do Algarve, assim como no concelho
de Portimdo, parte da populagdo recorre a empregos sazonais, variando entre atividades na pesca, na
agricultura e no turismo.

Os aglomerados populacionais mais proximos do projeto sdo:

e (Casas da Senhora do Verde, localizada a Noroeste do local do empreendimento;
e Aldeia das Riscainhas, localizada a Oeste do local do empreendimento;

e Alcalar, localizada a Oeste do local do empreendimento;

e Cabeco Esteves, localizado a Sudoeste do local do empreendimento;

e Monte Judeu, localizado a Sul do empreendimento turistico;

e Porto de Lagos, localizado a Este do empreendimento turistico.

Ao nivel regional a rede de acessibilidades rodovidrias baseia-se em dois eixos fundamentais: a A22 - Via
do Infante, que estabelece a ligagdo entre Lagos e a fronteira de Castro Marim/Vila Real de Santo Antdnio
e a EN 125, via que atravessa longitudinalmente o litoral algarvio, ligando Vila do Bispo a Vila Real de
Santo Antodnio.

A acessibilidade ao local é feita através da EN266, da EN124 e através da rede viaria existente de acesso
ao empreendimento turistico existente Morgado do Reguengo.

O Sistema Multimunicipal de Abastecimento de Agua do Algarve assegura o fornecimento de dgua em
alta aos 16 municipios do Algarve, perfazendo um total de 19 entidades gestoras em baixa.

Ao nivel do concelho de Portimao a entidade que tem como missdo a gestdo de servigos de interesse
geral, é a Empresa Municipal de Aguas e Residuos de Portim3o (EMARP), a qual assegura:

e Agestdo dos sistemas publicos de captagdo, tratamento e distribuicdo de dgua para consumo
publico;

e Agestdo dos sistemas de saneamento de dguas residuais urbanas;

e Agestdo dos sistemas de recolha, tratamento e deposicdo de residuos urbanos;

e Alimpeza e a higiene publica.

3.11. Saude Humana

No que se refere a saude da populacdo, foram analisados fatores como o estado do ambiente, o acesso a
equipamentos e servigos basicos de saude, bem como os indicadores do estado de salde da populagdo
da area de influéncia do projeto.

Considera-se que os aspetos ambientais analisados ndo apresentam mas condi¢des de qualidade
associadas e, consequentemente, ndo terdo repercussdes negativas na saude da populacédo local.
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Por outro lado, considera-se que é razodvel o acesso da populagdo a equipamentos e servigos basicos de
saude.

3.12. Ordenamento do Territorio

No ambito do ordenamento do territdrio foi efetuada uma analise a diversos niveis, em fun¢do dos Planos
vigentes sobre a area em estudo, nomeadamente o Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve
(PROF Algarve), o Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve), o Plano
Diretor Municipal (PDM) de Portim3o e o Plano de Urbanizagdo do Morgado do Reguengo.

Conclui-se que a area de estudo interfere com “Areas Florestais Sensiveis” e “Corredores ecolégicos”, mas
n3o se localiza em nenhuma “Area Sensivel”.

Quer no caso das dreas florestais sensiveis, quer no caso dos corredores ecoldgicos, o projeto em
avaliacdo, pela sua natureza, ndo é invidvel, desde que se respeitem as normas de silvicultura e gestdo
para estes espacgos determinadas no PROF Algarve.

Quanto a outras condicionantes, na area de intervencao identificam-se as seguintes:

e Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

e Reserva Agricola Nacional (RAN);

e Linha de Alta Tensdo;

e Rede de Alimentacdo Elétrica;

e Areas de protecdo as Infraestruturas.

No que se refere a REN, verifica-se que na area de intervenc¢do do projeto de loteamento em avaliagdo,
s3o identificados quatro setores abrangidos pela tipologia da REN “Areas de Maxima infiltragdo” e um
pequeno setor, na parte norte do terreno abrangido por “Areas com risco de erosdo”. Salienta-se também
a existéncia de elementos da rede hidrografica da Bacia dos Alamos, que representam a tipologia “Leitos
dos Cursos de Agua”.

No que concerne ao empreendimento em aprec¢o atualmente na drea de RAN a ocupagao é florestal, ndo
sendo expectavel a sua convers3o para outra atividade/cultura agricola.

3.13. Patrimoénio Cultural

Em relagdo ao patrimdnio classificado, o conjunto patrimonial classificado ao abrigo da legislacdo
nacional, referente ao concelho de Portimdo, conta com um conjunto imodveis constituido por de 16
elementos classificados, sendo que o elemento mais préoximo da area de estudo corresponde ao sitio
arqueoldgico do Castelo Belinho, nas imediagGes do projeto, em vias de classificagdo. Trata-se de local
com grande relevancia arqueoldgica, com fortificagdo islamica, assim como contextos mais antigos, do
Neolitico, com sepulturas e vestigios de habita¢des

De igual forma, no que se refere ao patrimdnio arqueoldgico, todos os elementos identificados na area
de estudo (Herdade do Morgado do Reguengo), correspondem a estacOes da pré-historia recente,
periodo romano e isldmico. Destes sitios, nenhum fica situado na zona de implementagdo das
infraestruturas e/ou dos lotes.
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4 PRINCIPAIS IMPACTES AMBIENTAIS

De acordo com os estudos efetuados, os principais impactes ambientais identificados para as diferentes
fases do projeto sdo, resumidamente, os seguintes:

4.1. Fase de obra

Verificar-se-a, pontualmente, uma alteragdo das formas do terreno, destruicao da vegetagao, perturbagdo
dos animais, degradagdo da qualidade do ambiente (produgdo de ruido e poeiras) e da paisagem, devido
a realizagdo de escavagdes e construgdo das infraestruturas do projeto, com desorganizagao das zonas
diretamente afetadas pelas obras. Essa afetagdo originara impactes globalmente negativos, localizados,
temporarios e de magnitude reduzida a moderada, contudo evitaveis ou minimizaveis através de um
conjunto de medidas habituais em obras desta natureza, relacionadas com a correta implantagao, gestdo
e reabilitacdo das areas de intervencdo, o que conduzird a impactes residuais sem importancia apreciavel.

Enquanto impacte negativo significativo, destaca-se a potencial afetacdo do povoamento de sobreiros
existente na drea de intervenc¢do do projeto de loteamento.

Para a populagdo local, durante a fase de construgao, poderdo ser sentidos alguns incdmodos derivados
das obras, os quais estardo associados ao aumento de circulagdo de maquinas e, essencialmente, camides
nas vias locais (em particular na EN124); no entanto, trata-se de uma perturbacdo local, temporaria,
reversivel e, também neste caso, podera ser bastante reduzida a sua importancia.

Por outro lado, ndo se identificaram impactes negativos significativos, durante a fase de oba, relacionados
com ruido, ou poluicdo atmosférica, uma vez que as principais localidades se encontram afastadas e,
consequentemente, ndo se identificam pessoas potencialmente expostas a estes fatores.

Para a fase de obra foram também identificados alguns impactes positivos, relacionados com as
oportunidades de emprego criadas para a populagdo local e, ainda com a dinamizagdo da atividade
econdmica nas povoagdes da area de influéncia das obras e, globalmente, no concelho de Loures.

4.2. Fase de Funcionamento

Apds a conclusdo das obras e com a Fase Il do Morgado do Reguengo Resort a funcionar, os impactes
negativos mais importantes que podem ocorrer, prendem-se com os impactes ao nivel dos recursos
hidricos devido a pressdo sobre os sistemas publicos de abastecimento de dgua e esgotos que servirdo o
empreendimento.

No que respeita aos impactes do ponto de vista de quantidade de agua, estes decorrerdo ndo so do
consumo de agua potavel para a Fase Il do Morgado do Reguengo Resort, como do consumo de agua ndo
potével, armazenada nas albufeiras dos Alamos e do Morgado, para rega de zonas publicas e privadas.

Considerando que, por um lado, o abastecimento de &gua potavel serd assegurado pelas Aguas do
Algarve, através da Empresa Municipal de Aguas e Residuos de Portim3o (EMARP) e que o volume de 4gua
a consumir na Fase Il do Morgado do Reguengo Resort representa apenas 0,75% do volume médio
distribuido pela Aguas do Algarve em 2018 e que, por outro, a dgua necessaria para a rega de zonas
publicas e privadas que provira das albufeiras dos Alamos e do Morgado, podera representar um aumento
de cerca de 5% da agua consumida nos ultimos anos na rega de golfe, considera-se que estes impactes
nas aguas superficiais serdo diretos, negativos e permanentes, contudo, de baixa magnitude e pouco
significativos.
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Quanto as aguas subterraneas, os eventuais impactes negativos poderdo ocorrer se se verificar um
excesso de fertilizagdo e/ou aplicagdo de fitofarmacos nas areas associadas ao golfe, uma vez que os
terrenos locais possuem elevada permeabilidade e a agua subterranea se encontra relativamente préxima
da superficie. Estes impactes serdo negativos e de ambito local e minimizaveis, através da adog¢do de
praticas adequadas, pelo que se consideram pouco significativos.

Positivamente, destaca-se o facto de a implantagdo do projeto ser compativel com os condicionalismos
previstos nos Instrumentos de Gestdo Territorial em vigor na area de estudo, nomeadamente com o
disposto no Plano Diretor Municipal de Portimao.

Por ultimo, deve destacar-se que sdo esperados impactes positivos, muito significativos, no dominio da
socioeconomia, ou seja, para as populacdes e economia locais, devido as melhorias esperadas no emprego,
no rendimento das familias e na economia local e regional, os quais terdo potencial para assumir um
caracter mais permanente.

Efetivamente, a concretizacdo da Fase Il do Morgado do Reguengo Resort serd responsavel por uma
melhoria na diversificacdo e qualificacdo da base econdmica regional, bem como por um aumento da
competitividade do setor do turismo.

Deste modo, os impactes associados a fase de funcionamento, com o refor¢go e desenvolvimento, de
forma sustentada e competitiva, de um dos sectores estratégicos ndo so a nivel regional, mas também
nacional, serdo positivos e muito significativos, apresentando um caracter permanente.
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5 PRINCIPAIS MEDIDAS PROPOSTAS

De forma a reduzir a importancia dos impactes negativos identificados e a valorizar os impactes positivos
mais significativos, foram propostas medidas, entre as quais, se destacam as seguintes:

Fase de Projeto de Execugao:

Atendendo a que a operagdo de loteamento agora em avaliagdo se encontra em fase de Estudo Prévio,
existe a possibilidade de algumas das medidas propostas poderem ser integradas na fase seguinte do
projeto (Projeto de Execugdo).

Entre as medidas propostas, assumiram especial importancia as que se referem a minimiza¢do dos
impactes no povoamento de sobreiros existente na area do projeto. Tendo sido identificados no terreno
todos os sobreiros afetados, ainda durante a elaboracdo do EIA e atendendo a estreita e permanente
colaboragdo entre a equipa responsavel pelos estudos ambientais, o promotor e a equipa projetista, foi
preliminarmente desenvolvida uma solugdo que evitasse a afetacdo dos sobreiros pelas infraestruturas
projetadas na solugdo em estudo no ambito do presente EIA, nomeadamente as vias de acesso VL1 e VL2
e alguns edificios do MCAT4, do MCATS e apoio do golfe no EVUC 1 (ver Desenho 2 em Anexo).

Propde-se ainda para a area entre o Castelo Belinho e o loteamento previsto, o reforco do compasso dos
pomares de alfarrobeira existente, com novos exemplares. Esta medida, para além de eliminar o alcance
visual para o projeto em andlise, permite a introducdo de um elemento tradicional da paisagem local,
capaz da criagdo de uma mais-valia econdmica com um produto de valor acrescentado.

No acesso ao Castelo Belinho propd&e-se, igualmente, a plantacdao de aroeira, oliveira e amendoeira, de
forma a diversificar os elementos vegetais tradicionais e criar uma barreira visual para os visitantes do
sitio arqueoldgico.

Estas agGes deverdo ser implementadas somente entre o Castelo Belinho e a area do loteamento. No
setor sul do Castelo Belinho deverd ser assegurado o “desafogo” visual para a bacia da ribeira da Boina e
estuario do Arade, como elementos valorizadores da paisagem local e como memodria da relacdo do
espaco interior e estas zonas humidas.

Antes da obra:

e O empreiteiro responsavel pela operagao de loteamento da Fase Il do Morgado do Reguengo,
deverd elaborar um Plano de Obra, com o planeamento de todos os aspetos relativos a obra,
bem como a explicitagdo das medidas cautelares a tomar quando da sua execucdo;

e O Plano de Obra deverd incluir, entre outros aspetos relevantes da empreitada, as fases previstas
para as movimentagGes de terras e para as agdes de desarborizagao e desmatagdo, bem como a
fase de desativacdo de estaleiros, recuperagdo das areas afetadas pela obra e a integragdo
paisagistica das infraestruturas;

e A drea para estaleiro de obra deverd ser reduzida ao minimo possivel, selecionando a area
estritamente indispensavel para a sua correta implementagdo e funcionamento;

e Os estaleiros, areas para depositar terras sobrantes e areas de empréstimo de terras deverdo
localizar-se em dreas ja utilizadas para o mesmo efeito, ndo devendo ser localizadas junto de
habita¢Oes, ou de outras zonas de utilizagdo sensivel (hospitais, escolas), salvo justificacdo
técnica para o efeito;

e Dentro das condicionantes apresentadas, o estaleiro devera localizar-se o mais proximo possivel
da zona de obra, de modo a reduzir as areas afetadas pelas deslocagGes entre o estaleiro e a
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frente de obra, com consequente minimizagao das deslocagdes de veiculos e maquinaria afeta a
obra.

Durante a Obra:

Proceder a implementagdo de um Plano de Gestdo Ambiental (PGA) para acompanhamento de todas as
atividades associadas a obra, incluindo, entre outras:

e Maedidas gerais:

o Na fase inicial da obra devem ser identificados os locais a intervencionar, por forma a
minimizar a area afetada; os mesmos devem ser claramente identificados, através da
delimitagdo por piquetagem e/ou sinalizagdo bem visivel;

o A remogdo da vegetagdo deverd ser limitada as dreas estritamente necessarias a
execugdo dos trabalhos;

o As areas de parque de maquinas e armazenamento de produtos quimicos deverao ser
impermeabilizadas e dotadas de drenagem eficaz;

o Os produtos quimicos devem estar acondicionados em locais adequados e ser
manuseados em condi¢des de seguranga do ponto de vista ambiental;

o Atender a eventuais queixas dos habitantes na envolvente, de modo a tentar resolver,
com a maior brevidade possivel, situagGes de incomodidade relacionadas com a obra;

o O empreiteiro deve estabelecer um programa de informagdo a populagdo sobre o
projeto;

o Comunicar as popula¢Ges afetadas e interessadas, antes do inicio da obra, os objetivos
e areas de interven¢do, bem como todas as alteragBes e prazos previstos para a
utilizagdo dos caminhos e estradas, nos quais a circulagdo seja afetada pelas obras,
garantindo a sinalizagdo de eventuais restri¢cdes de trafego;

o O acesso de pessoal ndo afeto a empreitada deve ser evitado, ou se possivel,
interditado. Assim, as zonas de interven¢do devem ser sinalizadas de acordo com os
regulamentos de transito municipais, e sempre que se justifique, vedadas.

e Gestdo de origens de agua e efluentes - implementacdo de um adequado sistema de recolha e
tratamento de esgotos resultantes da obra;

e Escavagoes e aterros — remover, previamente, a camada superficial dos solos das dreas a escavar,
para posterior reutilizacdo. Reutilizar, sempre que possivel, os materiais que sobram das
escavacgoes;

e Gestdo de residuos - implementacdo de um Plano Integrado de Gestdo de Residuos (PIGR),
resultantes da obra, incluindo o Plano de Prevencdo e Gestdo de Residuos de Construcdo e
Demolicdo a desenvolver no RECAPE que acompanhara o Projeto de Execugédo;

e Acessibilidades - defini¢cdo prévia de caminhos para circulagdo de camiGes e maquinaria pesada,
aproveitando ao maximo os caminhos ja existentes e proibindo-se a circulagdo fora destas areas;
comunicagdo a autarquia / proprietdrios e populagdo em geral de eventuais altera¢des na
circulagdo rodoviaria; limpeza / reparagdo das vias utilizadas, em caso de necessidade;

e Controlo da poluigdo do ar e do ruido — molhar os caminhos e estradas de terra de apoio a obra,
especialmente em dias secos e ventosos; lavagens regulares dos rodados da maquinaria, camides
e outros veiculos da obra; cobertura de materiais que levantem poeiras; realizagdo de trabalhos
mais ruidosos (na zona mais préxima dos alojamentos da Fase |), entre as 8:00h e as 20.00h,
evitando a sua realizacdo em horario diferente e durante os fins-de-semana e feriados;

e Acles de formagdo e sensibilizagdo, recuperagdo de areas afetadas pela obra - realizacdo de
campanhas de formacdo e sensibilizacdo ambiental, dando especial importancia aos cuidados a
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ter na gestdo do lixo e dos esgotos da obra, a salvaguarda do patriménio arqueoldgico e a
protec¢do das plantas e animais;

Recuperagao de areas afetadas pela obra - limpeza da area de obra e reposi¢cdo das condi¢cGes
naturais; implementacdo de projeto de integragdo paisagistica e das medidas de recuperacao
para as areas de obra;

Patrimodnio - acompanhamento arqueoldgico permanente e presencial durante as operagdes que
impliguem movimentos de terras (desmatagdes, escavagGes, depdsitos e empréstimos de
materiais para a obra); realizagdo de novas prospegdes arqueoldgicas, no solo livre de vegetacao,
para confirmar as observacoes ja realizadas e identificar eventuais vestigios arqueoldgicos. A
medida de acompanhamento arqueoldgico proposta para a Fase de Construgdo sera alargada a
Fase de Exploragdo do empreendimento, garantindo-se assim o acompanhamento de todas as
escavagdes e movimentagdes de terras.

Fase de Funcionamento:

(@]

Implementagdo de medidas que promovam a eficiéncia na utilizagdo da dgua e a redugdo dos
consumos;

Promover a adogdo de equipamentos de elevada eficiéncia energética e pegada de carbono o
mais reduzida possivel;

Implementag3o de Programas de Monitorizacdo das Aguas Superficiais, Aguas Subterraneas e
Biodiversidade;

Procura preferencial do mercado local para o recrutamento de mao-de-obra;

Recomenda-se que o promotor — IMOREGUENGO — Desenvolvimento e Promogdo Imobiliaria,
S.A., assuma a preocupagao e a intengdo de solicitar e estimular a comunidade empresarial local,
para o fornecimento de bens e servigos necessarios ao funcionamento do projeto;

O promotor devera assumir uma politica de responsabilidade social que constitua um programa
de mitigacdo dos potenciais impactes negativos, como seja a divulgacdo de informagbes que
permitam aos trabalhadores, a ado¢do de comportamentos civilizados e ambientalmente
sustentdveis, assegurando uma protecdo efetiva do ambiente (sensibilizacdo para a educagdo
ambiental);

E ainda intengdo do promotor divulgar junto dos futuros utilizadores da Fase Il do Loteamento
do Morgado do Reguengo Resort os valores patrimoniais existentes na Herdade do Morgado do
Reguengo e sua envolvente proxima, promovendo o interesse da visita a estes locais, onde se
inclui o sitio do Castelo Belinho. Para o efeito sera preparada sinalética especifica e placard
informativo sobre este sitio arqueoldgico, a colocar em locais adequados da propriedade,
indicando a forma de aceder ao sitio arqueoldgico e dando conta das suas carateristicas Unicas,
que justificam a classificacdo deste elemento patrimonial.
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6 CONCLUSOES

Os impactes negativos mais significativos, associados ao projeto de Loteamento da Fase |l do Morgado do
Reguengo Resort, ocorrerdo na fase de construgao. Contudo, o periodo previsto para esta fase perspetiva-
se relativamente curto e se forem aplicadas corretamente as medidas de minimizacao indicadas neste
estudo e corretamente implementado o Plano de Gestdo Ambiental da Obra a elaborar na fase
subsequente de RECAPE (que acompanhara o Projeto de Execugdo), os impactes expectaveis, que estdo
muito dependentes do adequado comportamento do empreiteiro responsavel pela execugao das obras,
serdo em grande parte minimizados, ou mesmo, evitados.

De referir que foram identificados impactes negativos significativos na biodiversidade, associados a
afetacdo de um povoamento de sobreiros, para os quais foram propostas medidas de minimizacao
eficazes, tendo-se estudado uma outra solugdo para o projeto que permitiria evita-los.

Contudo, apesar dessas medidas darem cumprimento as disposi¢Ges legais referentes a protecao do
sobreiro e da azinheira, as alteragbes estudadas ndo se encontram de acordo com as disposi¢des do Plano
de Urbanizagdo do Morgado do Reguengo (PUMR), no que diz respeito ao tracado das vias de acesso, o
que obrigaria a alteragdo deste plano de ordenamento territorial.

Na fase de funcionamento, os impactes negativos associados ao projeto tém origem, fundamentalmente,
na pressdo gerada pelo aumento da procura de servigos bdsicos, com repercussdes no consumo de agua,
assim como das movimentag¢des de veiculos e pessoas, com repercussdes nos aspetos ecoldgicos e de
qualidade ambiental.

Contudo, o aumento do consumo de dgua esta garantido e assume uma expressao muito reduzida, a nivel
regional e o aumento da pressdo humana e consequente aumento da perturbagdo dos animais em
presenca, atendendo ao tipo de ocupagdo e quantidade das varias espécies animais estimada, ndo
induzira impactes negativos significativos. Também ndo sdo esperadas alterag¢des significativas no indice
de qualidade do ar local (bom) e o ambiente sonoro também ndo se perspetiva que venha a ser
significativamente afetado. A implementagdo de praticas adequadas, permitirdo minimizar os eventuais
efeitos negativos residuais.

Refira-se, ainda, que se afigura importante a implementagao de programas de monitorizagdo para os
recursos hidricos, assim como para os aspetos ecoldgicos (biodiversidade), os quais permitirdo avaliar a
evolugdo da situagdo de referéncia, bem como avaliar a eficacia da implementagdo das medidas de
minimiza¢do e recomendagdes propostas.

Por outro lado, considera-se que esta fase induzird, sobretudo, impactes positivos e significativos a
muito significativos, associados a criagcdo de postos de trabalho, com reflexos na melhoria das condigdes
de emprego, o que podera representar uma melhoria dos niveis de rendimento e das condi¢Ges de vida
de um numero ainda significativo de familias.

Em sintese, pode-se concluir que, globalmente, o projeto em analise constitui uma mais-valia a nivel social
e econdmico, quando visto na sua exploragdo plena e, consequentemente, numa perspetiva de médio-
longo prazo.

Desta forma, considera-se que os impactes positivos do projeto, de relevancia local e regional,
compensam os impactes negativos identificados, os quais se fardo sentir, principalmente, a nivel local e
durante a fase de construgdo, pelo que serdo temporarios.
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— DESENHO 1 - LOCALIZACAO
— DESENHO 2 - PLANTA (ORTOFOTOMAPA)
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DESENHO 1 — LOCALIZACAO
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